UCHWALA Nr6/2019

Rady Nadzorczej Bialskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Biatej Podlaskiej
z dnia 25 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia regulaminu przyjmowania czfonkow
ustanawiania i zamiany spofdzielczych praw do lokali
oraz przenoszenia wlasnosci lokali

Na podstawie § 122 ust. 1 pkt 18 uwzgledniajac opini¢ Komisji Organizacyjno-
Samorzadowej Rady Nadzorczej w ¢ h w al a si¢g . co nastepuje:

§1
Uchwala sie ,Regulamin przyjmowania czlonkéw ustanawiania i zamiany
spotdzielczych praw do lokali oraz przenoszenia wilasnosci lokali” obowiazujacy
w Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ..ZGODA™ w Bialej Podlaskiej, stanowigcy

zatacznik do niniejszej uchwaty.

Traci moc Uchwata Nr 2/2011 Rady Nadzorczej Bialskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowe] ,ZGODA” z dnia 24 lutego 2011r. w sprawie uchwalenia
,Regulaminu okreslajacego tryb 1 zasady przyjmowania czlonkow
ustanawiania 1 zamiany spotdzielczych praw do lokali oraz przenoszenia
wlasnosci lokali” obowiazujacy w Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]

,ZGODA” w Biatej Podlaskiej.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Agnzeufc nmzdtkc
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Zatacznik do Uchwaty Nr 6/2019
Rady Nadzorczej BSM ,,ZGODA”
z dnia 25 marca 2019 roku.

BIALSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»ZGODA”
W BIALEJ PODLASKIEJ

REGULAMIN

PRZYJMOWANIA CZLONKOW
USTANAWIANIA | ZAMIANY SPOLDZIELCZYCH PRAW DO
LOKALI
ORAZ PRZENOSZENIA WLASNOSCI LOKALI

PODSTAWA PRAWNA:

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spdtdzielniach mieszkaniowych
- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze

- Statut BSM ,ZGODA™



I. POWSTANIE CZL.ONKOSTWA

§1

1. Czlonkiem Spoltdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
I/ spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:
2/ spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego:;
3/ roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4/ roszezenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. zwane dalej .ekspektatywg”
odrebnej wiasnosci.

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie. albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci

lokalu.

3. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

4.Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci .Osoba prawna nie moze ubiegac si¢ o
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2
1. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z mocy prawa z chwila:

I/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2/ nabycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci;

3/ zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwa nie zostalo nabyte wcze$niej;

5/ uptywu terminu jednego roku. o ktorym mowa § 25 ust.4 statutu w przypadkach
przewidzianych w § 25 ust 1 i 3, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0séb,
0 ktorych mowa w § 25 ust 1 i 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6/ prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w § 25 ust 4 statutu, w przypadkach
przewidzianych § 25 ust 1 i 3 statutu. jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego praw do lokalu mieszkalnego

zglosita wigceej niz jedna osoba.
2. Nabywea spdldzielezego whasnoseiowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni

z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.
Nabywca jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie o nabyciu prawa.



3. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem
spoltdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszym niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Zarzad.
Do czasu rozstrzygnigcia osoby. ktorym przystuguje prawo do lokalu mogg wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spotdzielni.

§3

W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spotdzielni w przypadkach okreslonych
w § 2 ust.1 , osoba fizyczna zobowigzana jest przediozy¢:

1/ gdy jest matzonkiem cztonka Spotdzielni — dokument potwierdzajacy fakt zawarcia
zwigzku matzenskiego,

2/ gdy prawo do lokalu przypadto osobie po ustaniu matzenstwa- dokument potwierdzajacy
prawomocne orzeczenie rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa oraz prawomocne
postanowienie sgdu o podziale prawa do lokalu lub zgodne oswiadczenie stron w tym
zakresie z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

3/ gdy na skutek Smierci matzonka przypadlo jej lokatorskie prawo do lokalu przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom — skrocony odpis aktu zgonu,

4/ w przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu i zgloszenia roszczenia o
przyjecie w poczet cztonkow i zawarcia umowy o lokatorskie prawo do lokalu w trybie
art.15 ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy,

5/ gdy osoba nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu —
wlasciwy dokument potwierdzajacy ten fakt ( akt notarialny, prawomocne orzeczenie sadu,
umowa).

§ 4

1. Przepisy § 1 ust.1 i1 4 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktoérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym , bagdz do
utamkowego udziatu wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. Jezeli okolicznosci okreslone w § 1 ust.1-2 zaistniaty przed 09 wrzesnia 2017 r.
osoba nie bgdaca cztonkiem nabywa prawo cztonkostwa z datg 09.09.2017 r.

§5
1.Czlonkostwo w spotdzielni moze przystugiwaé osobie fizycznej lub prawnej. ktora
nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
2.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni osoby, ktorej przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

3.Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy , zapisobiorcy
i licytanta.




4.Jezeli prawo odrebnej whasnosci albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ jedna z nich, chyba, ze przystuguje wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych przepis § 2 ust.2 regulaminu stosuje sie
odpowiednio.

S. Deklaracja cztonkowska jest sktadana w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Deklaracja powinna zawiera¢ w szczegolnosci nastepujace dane:
1/imiona i nazwisko. w przypadku osoby prawnej nazwe,

2/date urodzenia,
3/miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe ora adres do

korespondencji,
4/numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail.

§6

1. Zarzgd Spotdzielni uchwalg przyjmuje osoby fizyczne lub prawne w poczet cztonkow
Spotdzielni w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

2.Przyjgcie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkéw Zarzadu
z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

3.0 podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowang osobg¢ w formie pisemnej w ciagu
14 dni od dnia jej podjecia.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnianie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rada Nadzorczg najpozniej
w ciggu trzech miesigey od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

II. USTANIE CZLONKOSTWA
§7
1.Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1/ wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

2/ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;

5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 8 regulaminu.

2.Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.1 i
art.26. Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sdb, ktore w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.-
Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje sie odpowiednio.




3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa ,utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

III. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI , W TYM DO LOKALI Z ODZYSKU

§8

1. Spoldzielnia dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych 0sob w budynkach stanowigcych
jej whasnos¢ lub wspotwiasnosé moze:

1/ ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

2/ ustanowi¢ prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o iInnym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym:;

3/ wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom oraz osobom fizycznym i prawnym nie
bedacych cztonkami Spotdzielni.

2. Lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu odzyskane przez Spétdzielnie sg
przedmiotem umowy o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu.

3. Tryb ustanawiania prawa do lokali , o ktérych mowa w ust. 1 ustalany jest kazdorazowo
przez Zarzagd Spoldzielni w zaleznosci od stopnia zainteresowania nabyciem lokali
w realizowanej inwestycji.

4. Osoby zglaszajace potrzeby mieszkaniowe ewidencjonowane sa w rejestrze prowadzonym
oddzielnie dla kazdego nowo rozpoczynanego zadania inwestycyjnego.

5. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia. po wybudowaniu lokalu .Umowy ustanowienia
wiasnosci, a ponadto powinna zawiera¢;

1/ oswiadczenie Spotdzielni jaki jest tytul prawny do gruntu,

2/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszcezen do niego
przynaleznych,

3/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie, okreslenie zakresu rZeczowego
robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalania
wysokosci kosztow budowy lokalu.,

4/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5/ okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wplaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

6/ okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznoscei, w jakich moze
nastapic przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

7/ okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

8/ terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wlasnosci lokalu.



§9

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 28 Statutu ,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Krag o0sob bliskich zawierajg przepisy § 25 ust.2 Statutu,

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
pomigdzy 0sobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4.Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie
Spotdzielni.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Zarzad oglasza nie pozniej niz ciggu 3 miesigey. przetarg na ustanowienie odrebne;j
wiasnosci tego lokalu,

6. Zarzad zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, na tablicy informacyjne;j
w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

§ 10

1.W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
egzekucji z nieruchomosci 1 przysadzeniu wlasnosci na rzecz Spotdzielni jako wierzyciela
przejmujacego, Zarzad oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu w sposob okreslony w § 9 ust 6 regulaminu.

IV.ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
§11

1.Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moga
za zgoda Zarzadu dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali migdzy sobg, zamiany
lokali z cztonkami innych Spoétdzielni, najemcami lokali nalezgcych do zasobow
mieszkaniowych gminy lub innych dysponentdw.

2.Zamiana lokali mieszkalnych , o ktorych mowa w ust.1 uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez dysponentdw zamienianych lokali i zawarcia umowy
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.




3.Zamiana lokali stanowiacych odrebng wtasnos¢, badz o statusie spotdzielczych
wiasnosciowych praw wymaga przeniesienia prawa do tych lokali w drodze umowy
zawarte] w formie aktu notarialnego.

4 Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang lokali
mieszkalnych na lokale odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw Spotdzielni
i ich rodzin. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego
w zamian za postawienie do dyspozycji Spétdzielni lokalu dotychczasowego.

5. Wnioski cztonkéw o zamiang, Spétdzielnia ewidencjuje w rejestrze w
kolejnosci wynikajgcej z daty ich ztozenia w Spotdzielni.

V.PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
§12

1.Na pisemne zadanie czlonka . ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego. Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonekiem umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;
odprowadzeniu przez Spdtdzielni¢ do budzetu panstwa, jezeli Spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych,

2/ splaty zadluzenia z tytutu optat , o ktorych mowa w §92 Statutu.

2. Sptaty, o ktorych mowa w ust.1 cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku o przeniesienie wlasnosci.

3. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust.1 w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong.

4. W przypadku smierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoldzielni Uznaje si¢ , ze wniosek o przeniesienie
wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka
Spotdzielni.

§13
1.Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty zadtuzenia
z tytutu optat, o ktorych mowa w § 92 Statutu.

2. Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
okreslonym w ust.1, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na ich wtasnos¢ lokalu.
W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni.



4. Splaty, o ktorych mowa w ust.1 cztonek lub osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni
zobowigzani sg dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad. Brak wplaty wstrzymuje
realizacje wniosku o przeniesienie whasnosci lokalu.

§ 14

Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w § 10 ust.1 regulaminu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wilasnosci.

§ 15
Regulamin  zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Bialskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,ZGODA™ w Bialej Podlaskiej Uchwata Nr 6/2019 z dnia 25 marca 2019
roku i wehodzi w zycie z dniem pojecia uchwaty.




